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1. INNLEDNING 

 
1.1. Bakgrunn for planarbeidet og planprogram 

 
Stav Arkitekter Sør AS legger frem dette forslaget på vegne av Berry Alloc. 

 
Hensikten med planarbeidet er å muliggjøre for en utvidelse av industriområdet for Berry Alloc, og 

samtidig sikre en bærekraftig og effektiv utnyttelse av området. Berry Alloc, som er strategisk 

plassert i Lyngdal, står overfor en viktig fase med tanke på vekst og utvikling, og krever derfor en 

nøye planlagt arealutvidelse for å møte sine operasjonelle behov. 

 
Området er i dag preget av eksisterende industri- og lagerbygninger, med Berry Alloc som en 

nøkkelaktør i regionen. Mens deler av området allerede er avsatt til industri- og næringsvirksomhet, 

er det et presserende behov for å tilrettelegge for mulighetene for utvidelse og fortetting for å 

imøtekomme den voksende etterspørselen etter lagrings- og logistikkløsninger. Dette inkluderer 

en vurdering av hvordan eksisterende og fremtidige bygninger kan integreres på en måte som 

maksimerer effektiviteten, samtidig som det opprettholdes en bærekraftig tilnærming. 

 

 

Figur 1: Oversiktsfoto hentet fra 30 kommunekart 

 

1.2. Mål for planarbeidet 

 
Formålet med planarbeidet er å tilrettelegge for en bærekraftig utvikling av området som 

balanserer behovet for utvidelse av Berry Alloes industrielle kapasitet med bevaring av områdets 

natur- og friluftslivsverdier. 

 
Overordnede mål for prosjektet inkluderer: 

• Legge grunnlaget for ytterligere industriell utvikling innenfor området 

• Ivareta interesser knyttet til barn og unge 

• Beskytte allmenne interesser 

• Beskytte nabointeresser- spesielt med tanke på støybelastningen på området 

• Evaluere konsekvensene av å utvide utbyggingsområdet 

 
For å realisere disse målene, vil følgende spesifikke tiltak bli utforsket gjennom planprosessen: 

• Utarbeide en mulighetsstudie for bebyggelsen innenfor området 

• Den totale støyforurensningen skal vurderes av fagkyndige 

• Beskyttelse av viktige naturområder: Identifisere og skjerme områder med spesielle 

naturverdier fra utbyggingsområdet 



Berry Alloc. – Forslag til planprogram – sist revidert 21.02.2024 Side 5 | 30 
 

• Bevaring av kulturmiljø og kulturminner: Sikre at eventuelle kulturmiljøer og kulturminner i 

området blir bevart og ivaretatt på en tilfredsstillende måte 

• Landskapsplanlegging: Utforme gode illustrasjoner som gir et godt bilde på hvordan 
området kan utformes 

• Trafikksikkerhet: Sikre trygg tilkomst og tilstrekkelig med areal til parkering og manøvrering 

av tung transport. Det helhetlige trafikkbildet må hensyntas med tanke på 

skoleveien/gangveien som går parallellt med Åsanveien  

• Økonomisk bærekraft: Sikre at utbyggingen er økonomisk forsvarlig for både kommunen 

og utbygger, inkludert vurdering av kostnader knyttet til teknisk infrastruktur og annen 

nødvendig utbygging 

 
1.3. Planprogram og konsekvensutredningsplikt 

 
Lovverket stiller krav om konsekvensutredning (KU) ved utarbeiding av reguleringsplaner av en viss 

størrelse, kostnad eller formål. Hensikten er å sikre at hensynet til miljø og samfunn blir vurdert i 

planprosessen. 

 
Kriterier for Konsekvensutredning 

I tråd med KU-forskriften§ 6 og§ 8, skal planer og tiltak som kan ha betydelige effekter på miljøet 

eller samfunnet, konsekvensutredes. 

 
Konklusjon og Videre Skritt 

§Sa: I henhold til §1Od) omhandler dette en større omdisponering av områder avsatt til landbruks-, 

natur- og friluftsformål, samt reindrift, eller områder som er regulert til landbruk og som er av stor 

betydning for landbruksvirksomhet. 

 
Områdekategorisering:Det området som foreslås regulert til næringsvirksomhet er i gjeldende 

plan (kommuneplanen og detaljreguleringsplan) avsatt til friluftsområde. 

 
jf. Vedlegg 1111.j: Dette inkluderer næringsbygg, herunder kjøpesentre som ikke inngår i pkt. 10 b, 

bygg for offentlig eller privat tjenesteyting, og bygg til allmennyttige formål.  

 

Planen vurderes å være underlagt forskriften om konsekvensutredning. Kravet om 

konsekvensutredning vil bli adressert gjennom utarbeidelse av et forslag til planprogram. Etter 

offentlig høring vil kommunen fastsette planprogrammet, som deretter vil danne rammene for den 

videre utredningen og detaljplanleggingen. 
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Bilde 1 
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Bilde 3 

Bilde 2 

 

Bilde 4 
 

Bilde 5 



Berry Alloc. – Forslag til planprogram – sist revidert 21.02.2024 Side 10 | 30 
 

 
 

 

 

 

 



Berry Alloc. – Forslag til planprogram – sist revidert 21.02.2024 Side 11 | 30 
 

 
 

 

 

 

Figur 6 Flomsonekartlegging av Litleåna 
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Figur 12 Løsmasser på området. Hentet fra ngu.no 

 

 

Figur 13 Skred i bratt terreng (faresonekart) hentet fra nve.no 
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3. PROBLEMSTILLINGER I PLANARBEIDET 
 

Tema Problemstillinger 

Rasfare - Planen skal redegjøre for områder med rasfare. Det kan 

være nødvendig å begrense eller forby aktiviteter som 

kan forverre rasfare. Det kan også være aktuelt å sikre 

områder for ras med nødvendige sikkerhetstiltak. 

Naturmangfold - Det skal identifiseres områder som har spesielle 

naturverdier som må beskyttes, og disse områdene bør 

ekskluderes fra utbyggingsområdet. 

Kulturmiljø og kulturminner - Planen skal sikre at eventuelle kulturmiljøer og 

kulturminner i området blir bevart og ivaretatt på en 

tilfredsstillende måte. 

- Det bør identifiseres områder som har spesielle 
naturverdier som må beskyttes, og disse områdene bør 

ekskluderes fra utbyggingsområdet. 

Landskap/terreng - Det skal utarbeides illustrasjoner som viser hvordan 

området kan bli som følge av planforslaget 

Verna vassdrag og friluftsliv - Planen skal sikre allmenne interesser ved åta hensyn til 

de natur- og kulturverdiene som finnes der 

Trafikksikkerhet - Planen skal sikre at ny bebyggelse har en trafikksikker 

tilkomst, og parkeringsløsninger som sikrer tilstrekkelig 

parkeringsareal for alle nye boenheter. 

Vurdering av tiltaket opp mot 

nullscenario 

- I konsekvensutredningen skal planforslaget 

sammenlignes med null-alternativet, som er forventet 

utvikling dersom planforslaget ikke gjennomføres. 

Vannmiljø og vannkvalitet - Vurdering etter vannforskriften§12. Det er fare for 

forurensning til Lyngdalsvassdraget. Det må vurderes 

om tiltaket vil medføre økt forurensning. 

Grunnforhold/ stabilitet - Deler av planområdet ligger under Marin grense. 
Områdestabiliteten skal vurderes i henhold til NVEs 

kvikkleireveileder nr. 1 2019 

Flom - Det er gjort en detaljert flomsonekartlegging omkring 

vassdraget «Litleåna». Denne vil legges til grunn ved 

vurdering av flomsituasjonen på området. 

Støy - Det skal gjøres en vurdering av samlet støybelastning 
på nærliggende områder 
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4. RAMMER OG PREMISSER 

 

4.1. Overordna føringer og planer 

 
Sentrale føringer og planer som vil være relevante for planarbeidet er gjengitt under. 

 
Rikspolitiske planretningslinjer og føringer som er særlig relevante for planarbeidet: 

- Barn og unges interesser i planleggingen (1995) 
o Rikspolitiske retningslinjer for å styrke barn og unges interesser i planleggingen. 

Fastsatt av Miljøverndepartementet 20. september 1995 som en del av den norske 

tilretteleggingen for å oppfylle forpliktelsene i FNs barnekonvensjon, ratifisert av 

Stortinget 8. januar 1991. Barn og unges interesser må beskrives og tas med i 

planarbeidet. Særlig lekeplass og barns skoleveg. 

Veileder om barn og unge i plan og byggesak (2021) 

o Nesten all planlegging har innvirkning på nærmiljø og oppvekstvilkår for barn og 

unge på kort og eller lang sikt. Derfor er det viktig at den som planlegger og bygger 

tar ekstra hensyn til barn og unge og deres behov. 

- Nasjonale forventninger til regional og kommunal planlegging (2023-2027). 

o Regjeringen ønsker at regional og lokal samfunns- og arealplanlegging skal være 
basert på åpen dialog mellom alle parter, der også staten deltar. Denne 

retningslinjen inneholder en oversikt over gjeldende statlige planretningslinjer og 

samtidig varsle nye eller planlagte revisjoner av de eksisterende. Planen skal følge 

opp aktuelle retningslinjer. 

- Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging (2014) 

o Et av målene for denne planretningslinjen er at planlegging av arealbruk og 

transportsystem skal fremme samfunnsøkonomisk effektiv ressursutnyttelse, god 

trafikksikkerhet og effektiv trafikkavvikling. Ressursutnyttelse og trafikksikkerhet er 

viktige tema i planen for Berry Alloc. 

- Samfunnssikkerhet i kommunens arealplanlegging - Metode for risiko- og sårbarhetsanalyse i 

planleggingen. 

o Veilederen omhandler ROS-analyser som metode i arealplanleggingen. Det vil være 
aktuelt med ROS analyse for reguleringsplanen. 

- Vernet vassdrag 
o Utover i vårt århundre, særlig i etterkrigstiden, har kraftutbygging representert 

stadig større inngrep i vassdragene. Blant andre eksempler på inngrep som kan 

skade vassdragene finner vi blant annet masseuttak og flomvern som er aktuelt for 

planområdet. 

 
Aktuelle lover: 

- Plan- og bygningsloven 
- Naturmangfoldloven (§§ 8-12) 
- Folkehelseloven(§ 4) 
- Kulturminneloven 
- Vegloven 
- Vannforskriften §12 
- Forurensningsforskriften Del 2 Støy 
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Figur 14 Kommuneplan Lyngdal kommune 
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Figur 16 Revidert reguleringsplan 
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Figur 17 0-alternativet tilfredsstiller ikke behovet for økt areal avsatt til industriformål 
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Figur 18 Utbyggingsalternativ 1 tilfredsstiller ikke behovet for økt areal avsatt til industriformål 
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Figur 19 Utbyggers forslag 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

6. FORSLAG TIL UTREDNINGER I FORHOLD TIL MILJØ OG SAMFUNN 

6.1. Utredningstemaer og metode 
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TEMA DET SKAL UTARBEIDES EGEN FAGRAPPORT FOR 

Tema 
Hva skal utredningen 

inneholde? 

Eksisterende 

dokumentasjon 

 

Influensområde 

Støyvurdering samt 

krav om støymåling 

- Det skal gjøres en 

vurdering av den 
totale 
støysituasjonen på 
området og hvordan 
den påvirker 
eksisterende 
Bebyggelse 

- krav om utførelse av     
døgnkontinuerlig 
støymåling for 
nåværende støybilde 

- vegvesen.no 

- Innledende 

vurdering av støy 

fra masseuttak. 

Rapport utført av 

Sinus i 2018 

Omfatter areal i og 

utenfor planområdet 

Flomsonevurdering - Kartlegging av 
flomsituasjonen 
langs Litleåna 

- Tiltak for å sikre 

Det eksisterer 

allerede en 

Flomsonekartleggi 

ng av vassdraget. 

Kartleggingen ble 

utført av 

Norconsult i 2020 

Omfatter areal i og 

utenfor planområdet 

- 
- 

- 
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VA-rammeplan - Vann: vurdere 
vannbehov 

- Avløp: vurdere 
spillvannsmengder 

- Overvann: Vurdere 
overvannsavrenning 
før og etter 
utbygging, vurdere 
tiltak for lokal 

 Omfatter areal 

innenfor og utenfor 

planområdet 

 håndtering og 

plassering i 

planområdet 
- avdekke 

utfordringer knyttet 
til vann, avløp og 
overvannshåndterin 
g ved regulering 

  

ROS - ANALYSE 

ROS-analyse Det gjennomføres ROS analyse ihht. plan- og 

bygningsloven. 

Mulige uønskede hendelser er ut fra en 

generell/teoretisk vurdering sortert i hendelser 

som kan påvirke planområdets funksjon, 

utforming mm, og hendelser som direkte kan 

påvirke omgivelsene (henholdsvis konsekvenser 

for og konsekvenser av planen). 

Analysen vil være basert på rundskriv fra DSB og 

foreliggende skisse til reguleringsplan og 

tilhørende illustrasjoner. 

 

TEMA SOM SKAL BESKRIVES OG ILLUSTRERES I KONSEKVENSUTREDNINGEN 

Tema 
Hva skal beskrivelsen 

inneholde? 

Eksisterende 

dokumentasjon 

Influensområde 

Landskap - Analysen i 

konsekvensutrednin 
gen bør gjøre bruk 
av gode 3d- 
visualisering som 
viser både fjern og 
nærvirkningen fra 
flere strategiske 
punkter i 
influensområdet. 

 Kartlegging innenfor 

planavgrensningen. 

 

Fjernvirkning vil 

være aktuell å se 

på fra enkeltsteder 

utenfor planområdet. 

Friluftsliv - registrere den 

eksisterende bruk og 
kartlegge stier i 
området 

 Omfatter areal 

innenfor 

planområdet. 
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Marine naturtyper, 

marint naturmangfold, 

gyteområder og 

oppvekstområder for 

fisk, vannmiljø og 

forurensning 

 
- Faren for 

forurensning 
Til 

Lyngdalsvassdraget 

skal vurderes opp 

mot vannforskriften 

§12 
- Vassdraget/kantveg 

etasjon langs bekk 
skal hensyntas i tråd 
med rikspolitiske 
retningslinjer for 
verna vassdrag 

  

Klimagassutslipp; 

endring av arealbruk 

- Utslipp fra 
arealbruksendring 

- sammenligne 
klimaeffektene av 
ulike 
utbyggingsalternativ 
er med tanke på 
endret arealbruk 

 Omfatter arealer 

innenfor 

planområdet. 

TEMA SOM KUN SKAL BESKRIVES OG ILLUSTRERES I PLANBESKRIVELSEN 

Tema 
Hva skal beskrivelsen 

inneholde? 

Eksisterende 

dokumentasjon 

 

Grunnforhold - Utredning om 

områdets 
grunnforhold. 

Beskrivelser: 

Tilgjengelig 

informasjon: 

databaser fra NVE 

og NGU 

Kartlegging innenfor 

planavgrensningen. 

Teknisk infrastruktur 

(Privat) 

- Gjøre vurdering av 

kapasitet på vann og 
avløp, strøm og 
spenningsnett. 

Beskrivelser. Planområdet med 

aktuelle 

tilknytningspunkter 

utenfor. 

Jordressurser 

(jordvern) 

Naturressurser 

- Kartlegging av jord- 

og 
skogbruksområder i 
området 

Tilgjengelig 

informasjon: 

Miljøstatus.no 

Kartlegging innenfor 

planavgrensningen. 

Utbyggingsvolum 

og 

utbyggingsetapper 

- Avklare 
utbyggingstakt 

- Estetikk og 
kvalitetskrav til 
utforming av 
området med 
bebyggelse. 

- Avklare krav til 
tekniske planer, 
utomhusplaner og 
miljøoppfølgingsprog 
ram. 

 Planområdet. 
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Anleggsperioden - Vurdere om det må 

gjennomføres noen 
midlertidige tiltak i 
utbyggingsperioden 

 Planområdet. 

Kulturmiljø og 

kulturminner 

- Planen skal sikre at 
eventuelle 
kulturmiljøer og 
kulturminner i 
området blir bevart 
og ivaretatt på en 
tilfredsstillende 
måte. 

- Det bør identifiseres 
områder som har 
spesielle 

  

 naturverdier som 

må beskyttes, og 

disse områdene bør 

ekskluderes fra 
utbyggingsområdet. 

  

Rasfare – 

skredvurdering 

- Planen skal sikre 
redegjøre for 
områder med 
rasfare. Det kan 
være nødvendig å 
begrense eller forby 
aktiviteter som kan 
forverre rasfare. Det 
kan også være 
aktuelt å sikre 
områder for ras med 
nødvendige 
sikkerhetstiltak. 

- Fare for 
områdeskred under 
marin grense skal 
avklares i tråd med 
krav i TEK 17 

Tilgjengelig 

informasjon: 

NVE.no 

NGU.no 

 

Rasrapport fra 

Bergsakerheia- 

Herdalen utført av 

Multiconsult i 2016 

Kartlegging 

hovedsakelig 

innenfor 

planavgrensningen. 

Det kan være aktuelt 

å se på områder 

utenfor 

planavgrensning. 

Naturmangfold, jf. 

Naturmangfoldloven 

- Kartlegging og 

virkning på 
naturmangfoldet. 

Artsdatabanken.no Kartlegging innenfor 

planavgrensningen. 

Barn og unges 

interesser 

- Skolevei 

- Vurdere om tap av 
grøntareal vil 
påvirke barn og 
unge 
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Trafikksikkerhet og 

trafikkavvikling 

- Det skal gjøres en 
vurdering av økt 
trafikk på Fiboveien 
og Åsanveien som 
følger av at 
planforslaget blir 
realisert 

- Vurderingen skal 
inkludere forholdet 
til myke trafikanter 

  

Luftkvalitet - Planforslagets 
påvirkning på 
luftkvaliteten 

- Vurdere om det bør 
iverksettes tiltak for 
å oppnå 
tilfredsstillende 
luftkvalitet under 

anleggsperioden 

  

Folkehelse - Oppsummere 

konsekvensene med 
tanke på folkehelse 
for nærliggende 
bebyggelse 

  

Vurdering av Allocs 

behov og valg av 

aktuelt 

utbyggingsareal 

- En redegjørelse av 
hvorfor andre 
utbyggingsarealer 
ikke er aktuelle 

- En konkretisering av 
Allocs forventa 
fremtidige behov for 
et utvidet areal 

  

Konsekvenser for 

tilgrensede 

pukkverk 

- konsekvenser 
for det 
tilgrensende 
konsesjonsområ
det til 
Akersmyra 
pukkverk, både 
med hensyn til 
pågående drift, 
utvidelse av 
uttaksområdet, 
sikring, 
skjerming, støv 
og støy skal 
vurderes jfr 
uttalelse frå 
mineraldirektora
tet 
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Politisk sluttbehandling:  
Vedtak av plan 

Revisjon av planen 

Offentlig ettersyn 
Åpent møte 

Politisk 1. behandling: konsekvensutredning 

1.gangsbehandling av planforslag med 

 
Ferdigstilling av planforslag 

Informasjonsmøter og arbeidsmøter med interessenter 
og aktører i området 

Utredninger og vurderinger ihht. planprogrammet 
Utarbeidelse av plandokumentene 

 
Fastsettelse av planprogram 

Politisk behandling: 

Varsel om oppstart av planarbeid og høring av 
planprogram 

 
Utarbeidelse av forslag til planprogram 

 
 

 

 
03-05/24 

7. PLANPROSESSEN 

 

7.1. Framdriftsplan 

 
 

09-10/2023 

18.10.23- 
29.11.23 

11/2023- 
03/2024 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

06/24 

08/24 

 
09/24 

 
11/24 

Figur 20: Fremdriftsplan 
 

 

7.2. Informasjon og medvirkning (Pbl kapittel 5) 

 

I henhold til krav i plan- bygningslovens kapittel 5, vil det bli lagt opp til medvirkning i 

løpet av planprosessen. 

 

For å løse utfordringene i området på en konstruktiv måte og for å videreføre 

potensialene i planområdet, er det viktig å sikre en god informasjonsformidling og dialog 

med offentlige instanser, relevante interesseorganisasjoner og aktører i området. 

Planarbeidet skal sikre medvirkning fra ulike aktørgrupper gjennom følgende aktiviteter: 

Dialog med lokale interesseorganisasjoner og beboere: 

- Avholde åpent møte under perioden for varsel om oppstart, og under offentlig høring. 

- Dialogmøter med berørte interesseorganisasjoner og velforeninger 

 
Høring, offentlig ettersyn og informasjon (jf. pbl kapittel 5): 

- Lovens minstekrav til informasjons- og høringsrunder gjennom planprosessen. Alle 
høringsinstanser får tilsendt brev med varsel om oppstart og forslag til planprogram. 
Forslag til reguleringsplan blir sendt på høring under offentlig ettersyn. Informasjon vil 



Berry Alloc. – Forslag til planprogram – sist revidert 21.02.2024 Side 30 | 30 
 

også publiseres via annonser i avis og digitale medier, og informasjon publiseres på 

kommunens hjemmeside https://www.lyngdal.kommune.no/ 
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