BERRY ALLOC -FIBOVEIEN- DETALJREGULERING

FORSLAG TIL PLANPROGRAM - 18.12.23
HORING - 18.12.23-05.02.24

Siste revisjon: 21.02.2024



FORORD

Stav Arkitekter Ser AS (tidligere Drag Arkitektur og Byggteknikk AS) fremmer forslaget pa vegne av
Berry Alloc AS.

Hensikten med planarbeidet er & legge til rette for en utvidelse av industriomradet for Berry Alloc,
og samtidig sikre en baerekraftig og effektiv utnyttelse av omradet. Berry Alloc, som er strategisk
plassert i Lyngdal, star overfor en kritisk fase av vekst og utvikling, og krever derfor en ngye
planlagt arealutvidelse for & mgte sine operasjonelle behov.

Alloc AS er en betydelig arbeidsgiver og viktig hjgrnesteinsbedrift i Lyngdal som omsatte for omlag
1 milliard kroner i 2020 og hadde i 2022 hele 220 ansatte.

Dette dokumentet representerer et forslag til planprogram, som markerer det farste steget i
utarbeidelsen av detaljreguleringen for omradet som er relevant for Berry Allocs utvidelse.
Samtidig fungerer det som et ledd i varslingen om oppstart av planarbeidet.

Formalet med planprogrammet er & klart definere:

e Bakgrunnen og formalet med planarbeidet.
e Planprosessen og mulighetene for medvirkning.
e Omfanget av planarbeidet, inkludert relevante utredningstemaer.

Gjennom hele planprosessen vil det bli lagt vekt pa a sikre omfattende informasjonsformidling og
involvering fra offentlige instanser og relevante interesseorganisasjoner. Dokumenter og
oppdateringer vil vaere tilgjengelige pa kommunens hjemmesider.
https://www.Lyngdal.kommune.no/

Detaljreguleringen utarbeides av Stav Arkitekter Sgr AS. Kontaktpersoner i forbindelse med
planarbeidet er:

- Anniken Rgksland (Regulant): anniken@stavark.no

- Ine Gaard (Regulant): ine@stavark.no

- Tore Gysland (Tiltakshaver)
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1. INNLEDNING
1.1. Bakgrunn for planarbeidet og planprogram
Stav Arkitekter Sgr AS legger frem dette forslaget pa vegne av Berry Alloc.
Hensikten med planarbeidet er & muliggjgre for en utvidelse av industriomradet for Berry Alloc, og
samtidig sikre en baerekraftig og effektiv utnyttelse av omradet. Berry Alloc, som er strategisk

plassert i Lyngdal, star overfor en viktig fase med tanke pa vekst og utvikling, og krever derfor en
ngye planlagt arealutvidelse for & mgte sine operasjonelle behov.

Omradet er i dag preget av eksisterende industri- og lagerbygninger, med Berry Alloc som en
ngkkelaktgr i regionen. Mens deler av omradet allerede er avsatt til industri- og naeringsvirksomhet,
er det et presserende behov for 4 tilrettelegge for mulighetene for utvidelse og fortetting for &
imgtekomme den voksende etterspgrselen etter lagrings- og logistikklgsninger. Dette inkluderer
en vurdering av hvordan eksisterende og fremtidige bygninger kan integreres p& en mate som
maksimerer effektiviteten, samtidig som det opprettholdes en baerekraftig tilnaerming.

Figur 1: Oversiktsfoto hentet fra 30 kommunekart

1.2. Mal for planarbeidet

Formalet med planarbeidet er a tilrettelegge for en baerekraftig utvikling av omradet som
balanserer behovet for utvidelse av Berry Alloes industrielle kapasitet med bevaring av omradets
natur- og friluftslivsverdier.

Overordnede mal for prosjektet inkluderer:
e Legge grunnlaget for ytterligere industriell utvikling innenfor omradet
e lvareta interesser knyttet til barn og unge
e Beskytte allmenne interesser
o Beskytte nabointeresser- spesielt med tanke pa steybelastningen pa omradet
o Evaluere konsekvensene av & utvide utbyggingsomradet

For & realisere disse malene, vil falgende spesifikke tiltak bli utforsket gjennom planprosessen:
e Utarbeide en mulighetsstudie for bebyggelsen innenfor omradet
e Den totale stgyforurensningen skal vurderes av fagkyndige
e Beskyttelse av viktige naturomrader: Identifisere og skjerme omrader med spesielle
naturverdier fra utbyggingsomradet
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e Bevaring av kulturmiljg og kulturminner: Sikre at eventuelle kulturmiljger og kulturminner i
omradet blir bevart og ivaretatt p& en tilfredsstillende mate

o Landskapsplanlegging: Utforme gode illustrasjoner som gir et godt bilde pa hvordan
omradet kan utformes

o Trafikksikkerhet: Sikre trygg tilkomst og tilstrekkelig med areal til parkering og mangvrering
av tung transport. Det helhetlige trafikkbildet m& hensyntas med tanke pa
skoleveien/gangveien som gér parallellt med Asanveien

e @konomisk baerekraft: Sikre at utbyggingen er gkonomisk forsvarlig for bAde kommunen
og utbygger, inkludert vurdering av kostnader knyttet til teknisk infrastruktur og annen
ngdvendig utbygging

1.3. Planprogram og konsekvensutredningsplikt

Lovverket stiller krav om konsekvensutredning (KU) ved utarbeiding av reguleringsplaner av en viss
starrelse, kostnad eller formal. Hensikten er a sikre at hensynet til milig og samfunn blir vurdert i
planprosessen.

Kriterier for Konsekvensutredning
I trad med KU-forskriften§ 6 og§ 8, skal planer og tiltak som kan ha betydelige effekter pa miljget
eller samfunnet, konsekvensutredes.

Konklusjon og Videre Skritt

§Sa: | henhold til §10d) omhandler dette en stgrre omdisponering av omrader avsatt til landbruks-,
natur- og friluftsformal, samt reindrift, eller omrader som er regulert til landbruk og som er av stor
betydning for landbruksvirksomhet.

Omradekategorisering:Det omradet som foreslas regulert til neeringsvirksomhet er i gjeldende
plan (kommuneplanen og detaljreguleringsplan) avsatt til friluftsomrade.

jf. Vedlegg 1111.j: Dette inkluderer nzeringsbygg, herunder kjgpesentre som ikke inngar i pkt. 10 b,
bygg for offentlig eller privat tjenesteyting, og bygg til allmennyttige formal.

Planen vurderes & veere underlagt forskriften om konsekvensutredning. Kravet om
konsekvensutredning vil bli adressert gjennom utarbeidelse av et forslag til planprogram. Etter
offentlig hgring vil kommunen fastsette planprogrammet, som deretter vil danne rammene for den
videre utredningen og detaljplanleggingen.
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Figur 2: Markert omrdde er ikke i tréd med overordnet reguleringsplan.
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2. PLANOMRADET

2.1.

Planavgrensning

Planen vil bli presentert med en planavgrensning som er omtrentlig illustrert nedenfor. Forslaget til
planavgrensning, inkluderer hele reguleringsplanen for Fibofabrikken samt ngdvendig areal mot
den nye traséen for Asanveien. Kommunen vil ta pé seg ansvaret for & utarbeide en tegning av den
nye veitraseen, inkludert haydeprofiler for stattemurer og skrdninger. Planavgrensningen i gst vil

utgjer omtrent 122,7 daa.

bli justert i henhold til dette, og areal for siktlinjer vil ogsa bli inkludert. Det totale planomradet
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Figur 3: Planavgrensning
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2.2. Beskrivelse av dagens situasjon i planomradet

Landskapsbilde — Vegetasjon og bebyggelse

Planomradet i nord grenser til Fiboveien, og boligbebyggelse. | vest grenser planen til offentlig
eller privat tjenesteyting, i sar til friomrade, vernet vassdrag (hensynsone H530) og
boligbebyggelse. | st grenser planomradet til Friluftsomrade.

Bilde 1
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Bilde 2

Bilde 5
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Arealbruk
Planomradet bestar i dag i hovedsak av industribebyggelse og parkering til fabrikken Berry Alloc i
tillegg til omrade avsatt til friomrade ser for industribebyggelsen.

Tvers gjennom planomradet renner vassdraget «Litledna». Litledna er omkranset av tett kratt/skog
og et kupert terreng og fremstar utilgjengelig for allmenheten. Arealet s@r/@st pa planomradet
som er betegnet som friomrade er svaert kupert og utilgjengelig.

Eiendomsforhold
Forslag til planomrdde omfatter eiendommene med gnr./bnr. 161/5, 162/244, 160/4,10, 161/6,
162/280, 161/11, 160/5, 160/16, 160/7, 160/8, 160/11 og 160/17.

Hjemmelshavere:

161/5: Fiboveien 26 AS

162/244: Lyngdal Kommune

160/4: Fiboveien 26 AS

160/10: Fiboveien 26 AS

161/6: Fiboveien 26 AS

162/280: Fiboveien 26 AS

161/11: Fiboveien 26 AS

160/5: Ingrid Bjorg Svinstad og Sverre Magne Svinstad
160/16: Ingrid Bjerg Svinstad og Sverre Magne Svinstad
160/7: Fiboveien 26 AS

160/8: Fiboveien 26 AS

160/11: Fiboveien 26 AS

160/17: Fiboveien 26 AS

160/20: Ikke tinglyst

Trafikkforhold - vei — infrastruktur — transport — kollektivtransport
Dagens adkomst til planomradet er fra Asanveien og Fiboveien (KV1530) via E39 nord for
planomradet eller via Fylkesveg 43 vest for planomradet.

Det er god bussforbindelse via E39 fra @st og vest samt bussforbindelse fra Fylkesvei 43. Det er flere
buss stopp i tilknytning til planomradet.
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Figur 5: Oversikt veier og kollektivforbindelse

VA-nett vil tilknyttes eksisterende infrastruktur.

Grennstruktur — park - lek — naermilje - friluftsliv

Det er ingen kjente rekreasjonsomrader i planomradet. Det gar en tursti @st for planomrddet, men
denne bergrer ikke planomrddet. Omrddet er vurdert til & ha en lav verdi i forhold til rekreasjon og

friluftsliv.

Vassdrag:
Det gar et verna vassdrag «Litledna», tvers gjennom planomradet.

Flomsonekartlegging Litlana
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Figur 6 Flomsonekartlegging av Litleana
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Det er gjort en detaljert flomsonekartlegging pa omradet, noe som har resultert i at flomsonen
erstatter aksomhetssonen for flom.

Luftforurensning
Dette er ikke et bynaert strok og luftkvaliteten med hensyn til for eksempel trafikkforurensing antas

ikke & vaere aktuelt,

Naturmangfold
Innenfor planomrddet er det registrert noen arter, jf. Artskart (Utfert 08.11.23). Det er registrert

bldpraktvannymfe (gyenstikker) og edelgran. Begge artene er klassifisert som livskraftige.
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Figur 7: Hentet fra artskart. artsdatabanken no

Kulturminnevern, kulturlandskap og fornminner
Innenfor planomradet er det 1 registrerte kulturminne. Vernestatus: fiernet. (Automatisk fredet)

-\ - ' P

Figur 8: Hentet fra kulturminnesok.no

Berry Alloc. — Forslag til planprogram — sist revidert 21.02.2024 Side 12 | 30



Sefrak
Det er ingen registrering i sefrak-registeret for planomradet.

T AL/ LW

Figur 9: Sefrak (miljoatlas.miljodirektoratet.no)

Stay
Eksisterende fabrikk ser ut til & gi stey opp mot eller over aktuelle grenseverdier. Viser til eget

vedlegg om stay fra eksisterende virksomhet, Vedlegg x.

Omrdadet rundt er ogsa belastet med stey fra vegtrafikk og annen virksomhet. Det er utfert en
stoyrapport pa masseuttaket til Lindland Maskin, som grenser til det aktuelle planomradet i
nord/gst. Beregningseksemplene viser at steysonene ikke strekke seg til eksisterende eller
planlagte boligomrader ved normal drift.

Vegtrafikkst@yen er kartlagt av statens vegvesen og viser at deler av planomradet er innenfor rad
og gul st@ysone.

Oversikt over sty som pavirker eksisterende bebyggelse:
- Stoy fra

o Eksisterede virksomhet pa Alloc

o Vegtrafikkstoy

o Masseuttaket pa Lindland Maskin
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Figur-TO Vegtrafikkstoy. Hentet fra vegvesen.no

Grunnforhold

Kartutsnittet under viser hvilke l@smasseflater som finnes i planomrédet. Kartlegginger fra NGU
angir lesmassene til a vaere breelvavsetning, elve- og bekkeavsetning, tynn morene og tynt humus-
/torvdekke. Det er ingen registrerte mineralressurser i omrader. Deler av planomradet ligger under
marin grense

- Inkludert | modellering
[T Ikke inkiudert i modellering
Linjer

/\’ Marin grense (modellert)
Flater

Areal over marin grense

[~ Areal under marin grense
[ medite elleringen marin
pavirkning

Mulighet for marin leire
(MML)

Temakartet er basert p4 kartlagte
Issmasseflater helt eller delvis
under marin grense i milestokk
1:50 000 eller mer detaljert.

A Merk at Mulighet for marin
Jeire" ikke er angit i sio.
Lesmassegrenser

/\/ Inneholder kartleggings-
mélestokk og dataopphav

Lesmasseflater
Mulighet for marin leire
Bl svertstor
—

| Middels
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Lgsmasseflater
(forenklet tegnforklaring)

Tynn morene {12)

~ Tykkmorene (11,13, 16-17)

0 Avsmeltingsmorene {14)

I Randmorenel-sone (15)

1 Breelvavsetning (20-23)
Bresje-iinnsjgavsetning
(30-31, 35-36)

I Hav- og fiordavsetning,
tykt dekke (= 0,5 m) (40-41)
Hav-, flord- 0g strandavsetning,
tynt dekke (= 0,5 m) (43)

B Marin strandavsetning (42, 44)
Elve- og bekkeavsetning
(50-52)

Bresjetapning (53-55)
Flomavsetning (56-57)

© Vindavsetning (60)

" Fonitingsmateriale (70-73)

I Skredmateriale
(80-82, 301-318, 321)

I Steinbreavsetning (88)

0 Torv og myr (90)

Tynt humus-ftorvdekke {100-
101)

1 Fyllmasse {120-122)

Bart flell, stedvis tynt lasmasse-
dekke (110,130, 140)

Figur 12 Lgsmasser pa omradet. Hentet fra ngu.no

Skred

Deler av planomradet er sveert kupert. Det er utarbeidet en skredrapport pa omradet
Bergsakerheia-Herdalen som er i naerheten av planomréadet. Denne rapporten viser at det er
steinsprang som er den mest aktuelle skredtypen fra skraningene i dette planomradet.

“uveng g g BOT™
R :

CeelSTT.

Figur 13 Skred i bratt terreng (faresonekart) hentet fra nve.no
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3. PROBLEMSTILLINGER I PLANARBEIDET

Tema

Problemstillinger

Rasfare

Planen skal redegjgre for omrader med rasfare. Det kan
veere ngdvendig & begrense eller forby aktiviteter som
kan forverre rasfare. Det kan ogsa vaere aktuelt & sikre
omrader for ras med ngdvendige sikkerhetstiltak.

Naturmangfold

Det skal identifiseres omrader som har spesielle
naturverdier som ma beskyttes, og disse omradene bar
ekskluderes fra utbyggingsomradet.

Kulturmiljg og kulturminner

Planen skal sikre at eventuelle kulturmiljger og
kulturminner i omradet blir bevart og ivaretatt pa en
tilfredsstillende méate.

Det bar identifiseres omrader som har spesielle
naturverdier som ma beskyttes, og disse omradene bgr
ekskluderes fra utbyggingsomradet.

Landskap/terreng

Det skal utarbeides illustrasjoner som viser hvordan
omradet kan bli som fglge av planforslaget

Verna vassdrag og friluftsliv

Planen skal sikre allmenne interesser ved ata hensyn til
de natur- og kulturverdiene som finnes der

Trafikksikkerhet

Planen skal sikre at ny bebyggelse har en trafikksikker
tilkomst, og parkeringslgsninger som sikrer tilstrekkelig
parkeringsareal for alle nye boenheter.

Vurdering av tiltaket opp mot
nullscenario

I konsekvensutredningen skal planforslaget
sammenlignes med null-alternativet, som er forventet
utvikling dersom planforslaget ikke giennomfares.

Vannmiljg og vannkvalitet

Vurdering etter vannforskriften812. Det er fare for
forurensning til Lyngdalsvassdraget. Det ma vurderes
om tiltaket vil medfare gkt forurensning.

Grunnforhold/ stabilitet

Deler av planomradet ligger under Marin grense.
Omradestabiliteten skal vurderes i henhold til NVEs
kvikkleireveileder nr. 1 2019

Det er gjort en detaljert flomsonekartlegging omkring

Flom
vassdraget «Litledna». Denne vil legges til grunn ved
vurdering av flomsituasjonen pa omradet.

Stay — Detskal gjgres en vurdering av samlet stgybelastning

pa neerliggende omrader
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4. RAMMER OG PREMISSER
4.1. Overordna fgringer og planer

Sentrale fgringer og planer som vil veere relevante for planarbeidet er gjengitt under.

Rikspolitiske planretningslinjer oa fgringer som er seerlig relevante for planarbeidet:
- Barn og unges interesser i planleggingen (1995)

o Rikspolitiske retningslinjer for & styrke barn og unges interesser i planleggingen.
Fastsatt av Miljgverndepartementet 20. september 1995 som en del av den norske
tilretteleggingen for & oppfylle forpliktelsene i FNs barnekonvensjon, ratifisert av
Stortinget 8. januar 1991. Barn og unges interesser ma beskrives og tas med i
planarbeidet. Seerlig lekeplass og barns skoleveg.

Veileder om barn og unge i plan og byggesak (2021)

o Nesten all planlegging har innvirkning p& neermiljg og oppvekstvilkar for barn og
unge pa kort og eller lang sikt. Derfor er det viktig at den som planlegger og bygger
tar ekstra hensyn til barn og unge og deres behov.

- Nasjonale forventninger til regional og kommunal planlegging (2023-2027).

o Regjeringen gnsker at regional og lokal samfunns- og arealplanlegging skal veere
basert pa apen dialog mellom alle parter, der ogsa staten deltar. Denne
retningslinjen inneholder en oversikt over gjeldende statlige planretningslinjer og
samtidig varsle nye eller planlagte revisjoner av de eksisterende. Planen skal falge
opp aktuelle retningslinjer.

- Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging (2014)

o Etav malene for denne planretningslinjen er at planlegging av arealbruk og
transportsystem skal fremme samfunnsgkonomisk effektiv ressursutnyttelse, god
trafikksikkerhet og effektiv trafikkavvikling. Ressursutnyttelse og trafikksikkerhet er
viktige tema i planen for Berry Alloc.

- Samfunnssikkerhet i kommunens arealplanlegging - Metode for risiko- og sarbarhetsanalyse i
planleggingen.

o Veilederen omhandler ROS-analyser som metode i arealplanleggingen. Det vil veere
aktuelt med ROS analyse for reguleringsplanen.

- Vernet vassdrag

o Utover i vart arhundre, seerlig i etterkrigstiden, har kraftutbygging representert
stadig starre inngrep i vassdragene. Blant andre eksempler p& inngrep som kan
skade vassdragene finner vi blant annet masseuttak og flomvern som er aktuelt for
planomradet.

Aktuelle lover;

- Plan- og bygningsloven

- Naturmangfoldioven (8§ 8-12)

- Folkehelseloven(§ 4)

- Kulturminneloven

- Vegloven

- Vannforskriften 8§12

- Forurensningsforskriften Del 2 Stgy
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Regionale planer og faringer

Regionplan Agder 2030.

Planen er et overordnet strategis styringsdokument for hele Agder. Hovedmalet er & utvikle Agder
til en miljgmessig, sosial og skonomisk baerekraftig region i 2030 - et attraktivt lavutslippsamfunn
med gode levekar. Planen har fem tema som skal vaere hovedsatsingsomrader frem mot 2030:

- Attraktive og livskraftige byer, tettsteder og distrikter
- Verdiskaping og beerekraft

- Utdanning og kompetanse

- Transport og kommunikasjon

- Kultur

«Verdiskapning og baerekraft» er spesielt viktig for denne planen. En utvidelse av tilgjengelig areal
vil styrke mulighetene for & utvikle og ke produksjonen, noe som igjen vil gi et godt
utgangspunkt for a trygge og skape muligheten for flere arbeidsplasser i kommunen.

Regionplan Lister 2030
Regionplan Lister 2030 er tredje generasjons plan for utvikling av Listerregionen vest i Agder.
Planen omfatter kommunene Farsund, Flekkefjord, Heegebostad, Kvinesdal, Lyngdal og Sirdal.
Hovedmalet med Regionplan Lister 2030 er d utvikle Lister til en miljgmessig, sosialt og ekonomisk
baerekraftig region - et attraktivt lavutslippssamfunn med gode levekar.
Aktuelle tema i planen:

- Attraktive og livskraftige byer, tettsteder og distrikter

Kommuneplanen
- Kommuneplanens samfunnsdel 2020 - 2033. Visjonen er «Fornye og forene» og planen har

felgende satsingsomrader:
o Livskvalitet og levekar
o Innovasjon og samskaping
o Klima, miljs og beredskap

- Kommuneplanens arealdel 2014-2025.
Ikrafttredelsesdato 03.09.2015
Planid: 201311

LYNGDAL

Farsund

Figur 14 Kommuneplan Lyngdal kommune Figur 15: Utklipp kommuneplan
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I kommuneplanen er det avsatt areal til boligbebyggelse (gul), LNRF (grenn) og industri (lilla).
Langs elva er det angitt hensynsone friluftsliv H530. Det er ogsa angitt bandleggingssone -
bandlegging for regulering etter pbl vernet vassdrag (H740)

Reguleringsplan «Fibofabrikken — reguleringsplan for industri—gnr 161/5»
Ikrafttredelsesdato 17.09.1979
Planid: 197904

Reguleringsplanen legger til rette for industri pa store deler av omradet med unntak av et lite belte
langs Litledna, som er avsatt til friluftsomrade.

Requleringsplan «Fibofabrikken — utvideise — requleringsplan for industri
Ikrafttredelsesdato 13.12.1995
Planid: 199502

Bare en liten del av omradet s@r for Litledna er avsatt til industri. Resten av omradet er avsatt til
Friluftsomrade.
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Figur 16 Revidert reguleringsplan
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5. ALTERNATIV SOM SKAL UTREDES

5.1. Referansealternativet (0-alternativ) - | trad med reguleringsplanen for Fibofabrikken,
planid 197904 og reguleringsplan Fibofabrikken -utvidelse- reguleringsplan for
industri, planid 199502

For & kunne lage et realistisk og beslutningsrelevant sammenligningsgrunnlag skal
utbyggingsalternativene vurderes mot O-alternativet. 0-alternativet representerer den antatte
utviklingen dersom planforslaget ikke realiseres. | denne konteksten er 0-alternativet definert som
en utbygging i samsvar med reguleringsplanen for "Fibofabrikken - utvidelse - reguleringsplan for
industri" og «reguleringsplan for Fibofabrikken» og vil operere innenfor de rammene som er
etablert i de to reguleringsplanene. Dette alternativet vil tiene som et sammenligningsgrunnlag i
konsekvensutredningen, og vil hjelpe med a belyse de potensielle fordelene og ulempene ved a
implementere planforslaget.

0-alternativet her vil veere dagens situasjon- ingen utvidelse av industrien pa planomradet.
Omradet som er avsatt til industri pd s@rsiden av Litledna vil ikke tilfredsstille behovet for lager og
logistikklasninger. Det eksisterende omradet som er benyttet av Alloc nord for Litledna er fullt
utbygd og det er ingen muligheter for ytterligere lager eller industribygg der.
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Figur 17 O-alternativet tilfredsstiller ikke behovet for gkt areal avsatt til industriformal

Berry Alloc, som er en betydelig arbeidsgiver og ekonomisk akter i Lyngdal, er avhengig av sterre
arealer for & utvide sin virksomhet. Uten rasjonelle tomtearealer for fremtidige behov, vil det bety
at eier ma skrinlegge/begrense planer for evt nye bedriftsutvidelser i Lyngdal. Konsekvenser av
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dette m.h.t. antall arbeidsplasser, er vanskelig & forutse, men om en ser historisk pa utviklingen de
siste 20-30 arene for bedriftene Fibo-Trespo og Alloc, som begge har utgangspunkt i etableringen
pa Fiboveien 26, kan en telle antall arbeidsplasser og se de positive ringvirkningene
kommunen/naeromradet har hatt med bakgrunn i nok tilrettelagt arealer for en bedriftsutvikling
i.h.t. markedsbehov og eiers evne/vilje til & investere.

En konsekvens av O-alternativet er at skogen pa arealet som er avsatt til friluftsomradet vokser til.

For & oppna nadvendig utvidelse og opprettholde sammenheng med eksisterende nzering, er de
avhengige av at omradet avsatt til nzering kan utvides som beskrevet i Utbyggingsalternativ 2.

5.2. Utbyggingsalternativ 1 - | trdad med KPA - Kommuneplan 2014-2025

Referansealternativet er regulert situasjon i eldre reguleringsplaner. Planen skal vurderes opp mot
denne for a vurdere konsekvensene av planforslaget.
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Figur 18 Utbyggingsalternativ 1 tilfredsstiller ikke behovet for gkt areal avsatt til industriformal

En utbygging i henhold til Kommundelplanen vil heller ikke tilfredsstille behovet for lager og
logistikklasninger.

Konsekvensene av en utbygging i henhold til kommunedelplanen vil veere tilsvarende som for
referansealternativet.
5.3. Utbyggingsalternativ 2 - Utbyggers forslag

Utvidelsesbehov og geografisk overveielse

Berry Alloc har identifisert et behov for & utvide sin virksomhet til den andre siden av elva, pa grunn
av en gkning i behovet for lagrings- og logistikklasninger. Det eksisterende omradet er fullt
utbygd, og det er ingen muligheter for ytterligere lager- eller industribygg der. Deler av omradet
pa den andre siden av elva er allerede avsatt til naeringsvirksomhet, mens den foreslatte utvidelsen
er avsatt til friluftsformal.
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Berry Alloc, som er en betydelig arbeidsgiver og skonomisk akter i Lyngdal, er avhengig av sterre
arealer for a utvide sin virksomhet. For @ oppna nedvendig utvidelse og opprettholde
sammenheng med eksisterende naering med en tilfredsstillende internlogistikk, er de avhengige av
at omradet avsatt til naering kan utvides som skissert.
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Figur 19Utb%§érs forslag
Beaerekraftig utbygging
Vi er av den overbevisning at en strategisk utvidelse av det eksisterende neaerings- og
industriomradet representerer en mer fornuftig og baerekraftig tilnaerming til utbygging,
sammenlignet med alternativet hvor bedriften ma sgke etter nye arealer og potensielt utvikle
arealer andre steder i kommunen eller i naerliggende kommuner. Dette valget stotter ikke bare
Berry Allocs behov for ekspansjon, men fremmer ogsa en baerekraftig utvikling ved a optimalisere
bruk av allerede eksisterende industriomrader.

Miljgmessige og samfunnsmessige hensyn

Ved & utvikle dette omrédet, vil det vaere viktig & ngye vurdere og identifisere potensielle

st@yforhold i forhold til naerliggende boligomrader og bevare elva Litledna. Dette sikrer at

utbyggingen ikke bare statter naeringsutvikling, men ogsa ivaretar miljgmessige og

samfunnsmessige hensyn, og dermed bidrar til en helhetlig og baerekraftig utvikling av omradet.
6. FORSLAG TIL UTREDNINGER | FORHOLD TIL MILJ@ OG SAMFUNN

6.1. Utredningstemaer og metode

Formalet med konsekvensutredning er a sikre at hensynet til miljg og samfunn blir ivaretatt under
utarbeidelsen og gjennomfaringen av planen (jf. pbl § 4-2). Hensikten med utredningen er &
synliggjere konsekvensene tiltakene vil medfere.

Vurderingene vil bli gjort med sammenligning mot 0-alternativet.

Berry Alloc. — Forslag til planprogram — sist revidert 21.02.2024 Side 23 | 30



| oversikten under er de fagfelt og tema som skal vurderes/ utredes listet opp. For hvert tema er det
markert hvilken type utredningsniva som forventes: egen fagrapport eller som del av
planbeskrivelsen. Til sammen utgjer dette konsekvensutredningen.

Konsekvensutredningen skal folge anerkjent metodikk. Det vil blant annet benyttes metode for
ikke-prissatte tema som skal beskrives med fordeler og ulemper for milje og samfunn etter
metodikk i Statens vegvesens handbok V712 «konsekvensanalyser». Miljadirektoratets veileder for
konsekvensutredninger, M-1941, vil benyttes for utredning av samtlige temaer.

| tabell 2 nedenfor er det listet opp hvilke omrader som er aktuelle & undersgke, og hvilke metoder
som er mest hensiktsmessig a benytte for @ hente inn informasjon. Det vil blant annet benyttes
befaring i felt i kombinasjon med tidligere registreringer og kunnskap. Det vil involveres
fagkyndige for kartlegging og vurdering for tema som naturmangfold og kulturmilje.
Konsekvensutredning for ikke- prissatte tema gjennomfeares etter en tre- trinns metode:

- Trinn 1: Konsekvens for delomrade

- Trinn 2: Konsekvens av alternativer

- Trinn 3: Samlet konsekvens

Trinn 1 og trinn 2 gjeres for alle fagtemaene, mens trinn 3 er en samlet konsekvensvurdering av alle
ikke- prissatte tema. Konsekvensutredningen skal inneholde en sammenstilling av konsekvenser av
tiltaket sammenlignet med 0-alternativet. Det vil ogsa bli redegjort for eventuelle avbatende tiltak

eller oppfelgende undersokelser som anbefales. Dagens situasjon og konsekvensene ved
gjennomfering av tiltak skal komme tydelig fram i konsekvensutredningen.

TEMA DET SKAL UTARBEIDES EGEN FAGRAPPORT FOR

totale
stgysituasjonen pa
omradet og hvordan
den pavirker
eksisterende
Bebyggelse
- krav om utfgrelse av
dggnkontinuerlig
stgymaling for
ndveerende stgybilde

vurdering av stgy
fra masseuttak.
Rapport utfgrt av
Sinus i 2018

Tema Hva skal utredningen | Eksisterende

inneholde? dokumentasjon Influensomrade
Stgyvurdering samt - Det skal gjgres en - vegvesen.no Omfatter areal i 0g
krav om stﬂym%ling vurdering av den - Innledende utenfor planomradet

Flomsonevurdering

- Kartlegging av
flomsituasjonen
langs Litledna

- Tiltak for & sikre

Det eksisterer
allerede en
Flomsonekartleggi
ng av vassdraget.
Kartleggingen ble
utfgrt av
Norconsult i 2020

Omfatter areal i og
utenfor planomradet
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VA-rammeplan

- Vann: vurdere
vannbehov

- Avlgp: vurdere
spillvannsmengder

- Overvann: Vurdere
overvannsavrenning
fgr og etter
utbygging, vurdere
tiltak for lokal

Omfatter areal
innenfor og utenfor
planomradet

handtering og
plassering i
planomradet

- avdekke
utfordringer knyttet
til vann, avlgp og
overvannshandterin
g ved regulering

ROS - ANALYSE

ROS-analyse

Det gjennomfgres ROS analyse ihht. plan- og
bygningsloven.

Mulige ugnskede hendelser er ut fra en
generell/teoretisk vurdering sortert i hendelser
som kan pavirke planomradets funksjon,
utforming mm, og hendelser som direkte kan
pavirke omgivelsene (henholdsvis konsekvenser
for og konsekvenser av planen).

Analysen vil vaere basert pa rundskriv fra DSB og
foreliggende skisse til reguleringsplan og
tilhgrende illustrasjoner.

TEMA SOM SKAL BESKRIVES OG ILLUSTRERES I KONSEKVENSUTREDNINGEN

Hva skal beskrivelsen | Eksisterende

Influensomréde

eksisterende bruk og
kartlegge stier i
omradet

Tema inneholde? dokumentasjon

Landskap - Analysen i Kartlegging innenfor
konsekvensutrednin planavgrensningen.
gen bgr gjgre bruk
av gode 3d- Fjernvirkning vil
visualisering som vaere aktuell 3 se
viser bade fjern og pa fra enkeltsteder
naervirkningen fra utenfor planomradet.
flere strategiske
punkter i
influensomradet.

Friluftsliv - registrere den Omfatter areal

innenfor
[o]
planomradet.
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Marine naturtyper,
marint naturmangfold,
gyteomrader og
oppvekstomrader for
fisk, vannmiljg og
forurensning

- Faren for
forurensning
Til
Lyngdalsvassdraget
skal vurderes opp
mot vannforskriften
§12

- Vassdraget/kantveg
etasjon langs bekk
skal hensyntas i trad
med rikspolitiske
retningslinjer for
verna vassdrag

Klimagassutslipp;
endring av arealbruk

- Utslipp fra
arealbruksendring

- sammenligne
klimaeffektene av
ulike
utbyggingsalternativ
er med tanke pa
endret arealbruk

Omfatter arealer
innenfor

o
planomradet.

TEMA SOM KUN SKAL BESKRIVES OG ILLUSTRERES I PLANBESKRIVELSEN

T Hva skal beskrivelsen | Eksisterende
ema inneholde? dokumentasjon
Grunnforhold - Utredning om Beskrivelser: Kartlegging innenfor
omradets Tilgjengelig planavgrensningen.
grunnforhold. informasjon:
databaser fra NVE
og NGU

Teknisk infrastruktur
(Privat)

- Gjgre vurdering av
kapasitet pd vann og
avlgp, strgm og
spenningsnett.

Beskrivelser.

Planomradet med
aktuelle
tilknytningspunkter
utenfor.

Jordressurser - Kartlegging av jord- | Tilgjengelig Kartlegging innenfor
(jordvern) og informasjon: planavgrensningen.
Naturressurser skogbruksomraderi | Miljgstatus.no

omradet
Utbyggingsvolum - Avklare Planomradet.
og utbyggingstakt
utbyggingsetapper - Estetikk og

kvalitetskrav til
utforming av
omrédet med
bebyggelse.

- Avklare krav til
tekniske planer,
utomhusplaner og
miljgoppfelgingsprog
ram.
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Anleggsperioden

Vurdere om det ma
gjennomfgres noen
midlertidige tiltak i
utbyggingsperioden

Planomradet.

Kulturmilj@ og
kulturminner

Planen skal sikre at
eventuelle
kulturmiljger og
kulturminner i
omradet blir bevart
og ivaretatt pa en
tilfredsstillende
mate.

Det bgr identifiseres
omrader som har
spesielle

naturverdier som
ma& beskyttes, og
disse omradene bgr
ekskluderes fra
utbyggingsomradet.

Rasfare -
skredvurdering

Planen skal sikre
redegjgre for
omrader med
rasfare. Det kan
vaere ngdvendig &
begrense eller forby
aktiviteter som kan
forverre rasfare. Det
kan ogsa vaere
aktuelt 3 sikre
omrader for ras med
ngdvendige
sikkerhetstiltak.
Fare for
omradeskred under
marin grense skal
avklares i trdd med

Tilgjengelig
informasjon:
NVE.no
NGU.no

Rasrapport fra
Bergsakerheia-
Herdalen utfgrt av
Multiconsult i 2016

Kartlegging
hovedsakelig
innenfor
planavgrensningen.
Det kan veere aktuelt
& se pd omrader
utenfor
planavgrensning.

naturmangfoldet.

krav i TEK 17
Naturmangfold, jf. - Kartlegging og Artsdatabanken.no | Kartlegging innenfor
Naturmangfoldloven virkning p% planavgrensningen.

Barn og unges
interesser

Skolevei

Vurdere om tap av
grgntareal vil
pavirke barn og
unge
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Trafikksikkerhet og
trafikkavvikling

Det skal gjgres en
vurdering av gkt
trafikk pa Fiboveien
og Asanveien som
fglger av at
planforslaget blir
realisert
Vurderingen skal
inkludere forholdet
til myke trafikanter

Luftkvalitet

Planforslagets
pavirkning pa
luftkvaliteten
Vurdere om det bgr
iverksettes tiltak for
3 oppna
tilfredsstillende
luftkvalitet under
anleggsperioden

Folkehelse

Oppsummere
konsekvensene med
tanke pa folkehelse
for naerliggende
bebyggelse

Vurdering av Allocs
behov og valg av
aktuelt
utbyggingsareal

En redegjgrelse av
hvorfor andre
utbyggingsarealer
ikke er aktuelle

En konkretisering av
Allocs forventa
fremtidige behov for
et utvidet areal

Konsekvenser for
tilgrensede
pukkverk

konsekvenser
for det
tilgrensende
konsesjonsomra
det til
Akersmyra
pukkverk, bade
med hensyn til
pagaende drift,
utvidelse av
uttaksomradet,
sikring,
skjerming, stgv
og stgy skal
vurderes jfr
uttalelse fra
mineraldirektora
tet
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7. PLANPROSESSEN

7.1. Framdriftsplan

Utarbeidelse av forslag til planprogram 09-10/2023
Varsel om oppstart av planarbeid og hgring av 18.10.23-
planprogram 29.11.23
[
Politisk behandling: 11/2023-
Fastsettelse av planprogram 03/2024

Utredninger og vurderinger ihht. planprogrammet
Utarbeidelse av plandokumentene

Informasjonsmgter og arbeidsmgter med interessenter 03-05/24
og aktgrer i omradet )

Ferdigstilling av planforslag

1.gangsbehandling av planforslag med ]
konsekvensutredning Politisk 1. behandling: 06/24
Offentlig ettersyn
Apent mgte 068/24
Revisjon av planen 09/24
Politisk sluttbehandling:
Vedtak av plan 11/24

Figur 20: Fremdriftsplan

7.2. Informasjon og medvirkning (Pbl kapittel 5)

I henhold til krav i plan- bygningslovens kapittel 5, vil det bli lagt opp til medvirkning i
Igpet av planprosessen.

For & Igse utfordringene i omradet pa en konstruktiv mate og for & viderefgre
potensialene i planomradet, er det viktig & sikre en god informasjonsformidling og dialog
med offentlige instanser, relevante interesseorganisasjoner og aktgrer i omradet.

Planarbeidet skal sikre medvirkning fra ulike aktgrgrupper gjennom fglgende aktiviteter:
Dialog med lokale interesseorganisasjoner og beboere:

- Avholde 3pent mgte under perioden for varsel om oppstart, og under offentlig hgring.
- Dialogmgter med bergrte interesseorganisasjoner og velforeninger

Hgring, offentlig ettersyn og informasjon (jf. pbl kapittel 5):

- Lovens minstekrav til informasjons- og hgringsrunder gjennom planprosessen. Alle
hgringsinstanser far tilsendt brev med varsel om oppstart og forslag til planprogram.
Forslag til reguleringsplan blir sendt pa hgring under offentlig ettersyn. Informasjon vil
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ogsa publiseres via annonser i avis og digitale medier, og informasjon publiseres pa
kommunens hjemmeside https://www.lyngdal.kommune.no/

8. KILDER OG REFERANSER

Kommunale planer,
https://webhotel3.qgisline.no/Webplan 4225/gl planarkiv.aspx?planid=201311

Lov om planlegging og byggesaksbehandling, 2008. http://lovdata.no/

Forskrift om konsekvensutredninger, 2009. http://lovdata.no/

Miljgdirektoratets kart, http://www.miljostatus.no/kart/

Riksantikvarens kulturminneregister www.askeladden.no

Kartlgsning som viser artsdata: www.artskart.artsdatabanken.no

Norges vassdrags- og energidirektorat: www.nve.no
Norges geologiske undersgkelse: www.ngu.no

Kommunekart: https://kommunekart.com/klient/listerkart/

Vegkart fra Statens vegvesen: https://vegkart.atlas.vegvesen.no
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